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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



! * HSB Brf Lillgarden i Tungelsta, Org. nr. 712400-0576 12 maj 2022

Medlemmar i HSB:s Bostadsréttsférening LILLGARDEN kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: 8e juni kl. 18.30
Plats: | samlingslokalen, Lillgérdsvégen 15 (nedgang fran gaveln mot lekparken).

Foreningen bjuder pa kaffe och bulle fran kl.18.00.

FORSLAG TILL DAGORDNING

Féreningsstammans éppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11.Beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

12.Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrékningen

13.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14.Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av féreningsstamman

15. Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

16.Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.Presentation av HSB-ledamot

18.Beslut om antal revisorer och suppleant

19.Val av revisor/er och suppleant

20.Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22.Val av fullmaktige och ersattare samt évriga representanter i HSB

23.Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen

24 Féreningsstdmmans avslutande
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Varmt valkomna!

Styrelsen BRF Lillgarden
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Lillgdrden i Tungelsta

Org.nr: 712400-0576

fdr harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31



HSB Bostadsrattsférening Lillgarden i Tungelsta
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G215 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsriéttsférening Lillgarden i Tungelsta med séte 1 HANINGE org.nr. 712400-0576 far hirmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1955. Fastigheten Tungelsta2:100 forviarvades 1958-01-01.
Fastigheten Tungelsta 2:101 forvirvades 1958-01-01. Fastigheten Tungelsta 2:105 forvarvades 1958-01-01. Fastigheten
Tungelsta 2:120 forvarvades 1958-01-01. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-19. Virdear 1985.

Foreningen ager och forvaltar
Foéreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tungelsta 2:100 1959

Tungelsta 2:101 1959

Tungelsta 2:105 1959

Tungelsta 2:120 1959

Totalt 4 objekt

Samtliga 1 Haninge kommun. Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Protector. I forsdkringen ingar

styrelseansvarsforsakring.

Antal Benimning Total yta m?
1 lokaler (upplatna med hyresréatt) 133
22 férrad och mindre lokaler 258
122 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8026
85 garageplatser p-platser 0
Totalt 230 objekt 8417

Féreningens ldgenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 39 st 2 rok, 19 st 3 rok, 33 st 4 rok, 4 st 5 rok. i



HSB Bostadsrattsforening Lillgarden i Tungelsta

2021 | ARSREDOVISNING 712400-0576

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Jan Eriksson Ordférande 2017-06-22

Elisabeth Hesedell Ledamot 2018-06-24 2021-12-01
Jorge Quinonez Ledamot 2019-06-14

Cecilia Moberg Ledamot 2021-06-13

Pirjo Eriksson Ledamot 2017-06-22

Goran Karbin Ledamot 2018-03-18

Simon Borin Ledamot 2019-06-14

Marie Hillerby Johansson Ledamot 2016-10-11

Jenny Johansson Ledamot 2019-06-14 2021-06-09
Sande Lazarov Suppleant 2021-06-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Jan Eriksson, Marie Hillerby Johansson, Pirjo Eriksson

och suppleant Sande Lazarov.
Ledamot Elisabeth Hesedell valdes pa stimman (2021-06-09) f&r tva ar men meddelade att hon avgér av personliga sjél
(flyttat hérifran) december 2021. Har kommer ett fyllnadsval behéva goras, pa stimman.

Styrelsen har under éret hallit 13 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Jorge Quinonez, Jan Eriksson, Goran Karbin, Marie Hillerby Johansson.

Teckning sker tva 1 férening.

Revisorer har varit: Kent Andersson med Niklas Persson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Lars Forsberg (valberedningens ordférande) och Niklas Wallberg som ledamot.

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-09. Postrostningsstimma; Det noterades att 12 rostberdttigade medlemmar

har postrostat, varav en med fullmakt. Det noterades att 1 postrost var ogiltig.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond 1 enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2021-09-30.

07



2021 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréattsforening Lillgarden i Tungelsta
712400-0576

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Vad vi gjort under 2021:

+ Bytt entréportar och kallarportar.

+ Andrat regler och avgifter gillande parkeringarna

 Rustat upp grusparkeringarna.
e Bytt parkeringsbevakningsforetag
+ Tvittat balkongfronter och fasadplatar

» Bytt ut gamla skyltar och kompletterat med nya

» Fallt trad som dott eller som utgjort fara
» Forbittrat takskyddet enligt nya regler
* Installerat en andra grillplats

¢ Tagit bort undermaliga lekattraktioner fran lekparken

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Vad vi kommer att gora under 2022:

» Rusta upp lekplatsen med nya lekattraktioner

 Planera for att sitta upp elektriska informationsskyltar i trappuppgéngarna
» Planera for att infora elektroniska bokningssystem till tvattstugorna

¢ Planera for att infora elektroniska bokningssystem till samlingslokalen och géstlagenheten.
* Arrangera en medlemskvill med grillning for att inviga nya grillplatserna (22a maj preliminért)

MEDLEMSINFORMATION

Under éaret har 15 bostadsritter dverlatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 152 och under aret har det tillkommit 17 och avgétt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 149.

0%
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HSB Bostadsrattsforening Lillgarden i Tungelsta
712400-0576

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 143 224 189 204 230
Skuldsattning, kr/kvm 2082 2156 2231 2305 2380
Rantekanslighet, % 4 4 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 221 187 225 212 160
Driftskostnad, kr/kvm 630 536 569 551 519
Arsavgifter, kr/kvm 780 780 780 780 780
Totala intakter, kr/lkvm 796 786 785 784 791
Nettoomsattning, tkr 7108 7024 7078 7089 7 159
Resultat efter finansiella poster, tkr -385 491 ~151 =251 557
Soliditet, % 21 21 25 25 25

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsiittning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varf6r? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsiandringar och andra behov.

Riintekiinslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfér? Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varf6r? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varf6r? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor 4r det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt 1 férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag. 0 %
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 448 000 0 0 448 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr ) 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4362 253 0 153 885 4516 138
S:a bundet eget kapital, kr 4 810 253 0 153 885 4964 138
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2096 765 0 336984 2433749
Arets resultat, kr 490 869 0 -875 834 -384 965
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2587634 0 -538 850 2048784
S:a eget kapital, kr 7 397 887 0 -384 965 7 012 922

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 742 000 kr samt ianspraktagande skett med 588 115 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar #r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr 2587 634
Arets resultat, kr -384 965
Reservation till underhallsfond, kr -742 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 588 115
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 2048 784

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2048 784

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns 1 efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
oz
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HSB Bostadsrittsférening Lillgdrden i Tungelsta

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 108 138 7 024 394
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 288 168 -4 536 905
Ovriga externa kostnader Not 3 -139 949 -109 041
Planerat underhall -588 115 -428 660
Personalkostnader och arvoden Not 4 -280 888 -270 913
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 013 805 -985 679
Summa rorelsekostnader -7 310 925 -6 331 198
Rorelseresultat -202 787 693 196
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 240 12 806
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -194 418 -215 133
Summa finansiella poster -182 177 -202 327
Arets resultat -384 965 490 869
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HSB Bostadsrattsforening Lillgérden i Tungelsta

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 30 218 034 28 489 855
Inventarier och maskiner Not 8 2792 4 886
30 220 826 28 494 741
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 30 221 326 28 495 241
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 258 7 216
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1069 672 3248 978
Placeringskonto HSB Stockholm 100 795 1100 270
Ovriga fordringar Not 10 797 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 314 193 294 933
1487 715 4 652 215
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 23 370 45 956
Summa omsattningstillgdngar 3511 085 6698 171
Summa tillgdngar 33732411 35193 4120
T
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HSB Bostadsrattsforening Lillgdrden i Tungelsta

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 448 000 448 000

Yttre underhdlisfond 4516 138 4 362 253
4964 138 4 810 253

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 433 749 2 096 765

Arets resultat -384 965 490 869
2 048 784 2 587 634

Summa eget kapital 7 012 923 7 397 887

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15111 460 6 667 309

Ovriga I8ngfristiga skulder Not 15 7 154 804 7 391 773

22 266 264 14 059 082

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 564 996 11 642 143

Leverantorsskulder 272 803 572 169

Skatteskulder 21 022 20 644

Fond fér inre underhall 135 819 137 405

Ovriga skulder Not 17 33749 31 045

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 424 835 1 333 036
4453 224 13 736 442

Summa skulder 26 719 488 27 795 524

Summa eget kapital och skulder 33732411 35193412

o2
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HSB Bostadsrattsforening Lillgarden i Tungelsta

Org Nr: 712400-0576

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -384 965 490 869
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1013 805 985 679
Kassaflode fran l6pande verksamhet 628 840 1 476 548
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 281 -2 787
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -206 071 307 664
Kassaflode fran lopande verksamhet 408 488 1 781 425
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 739 890 -7 666 094
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 739 890 -7 666 094
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -632 996 -632 996
Okning (+) /minskning (-) av skulder -236 969 7 391 733
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -869 965 6 758 737
Arets kassafléde -3 201 367 874 068
Likvida medel vid drets bérjan 6 395 203 5521 095
Likvida medel vid arets slut 3 193 837 6 395 163

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. oz
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HSB Bostadsréttsforening Lillgdrden i Tungelsta
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,95 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning inom 12 mdnader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 13 906 028 kr. oz
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HSB Bostadsrittsforening Lillgarden i Tungelsta

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6319 416 6319 416
Individuell matning el 358 120 365 308
Hyror 393 115 345 946
Ovriga intakter 90 298 45 128
Bruttoomsattning 7 160 949 7 075 798
Avgifts- och hyresbortfall -47 526 -51 364
Hyresférluster -5 285 -40
7 108 138 7 024 394
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1117 160 948 687
Reparationer 832 716 588 454
El 555 850 618 669
Uppvéarmning 1 087 956 846 808
Vatten 590 611 486 259
Sophé@mtning 220 098 185 681
Fastighetsforsakring 110 355 106 112
Kabel-TV och bredband 96 519 94 349
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 196 762 194 773
Férvaltningsarvoden 440 030 429 106
Ovriga driftkostnader 40 112 38 007
5 288 168 4 536 905
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2979 13 700
Administrationskostnader 50 260 44 923
Extern revision 18 750 13 750
Konsultkostnader 31813 0
Medlemsavgifter 36 147 36 668
139 949 109 041
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 195 031 182 000
Revisionsarvode 7 500 7 500
Ovriga arvoden 6 000 12 000
Sociala avgifter 61 938 59 164
Ovriga personalkostnader 10 419 10 249
280 888 270 913
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1042 1221
Rénteintékter HSB placeringskonto 525 1102
Réanteintakter HSB bunden placering 10 139 9972
Ovriga ranteintakter 534 511
12 240 12 806
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 193 095 213 983
Ovriga réntekostnader 1323 1150
194 418 215133

11
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HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

Org Nr: 712400-0576

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 53 117 493 45 451 399
Anskaffningsvarde mark 307 100 307 100
Arets investeringar 2739 890 7 666 094
Arets utrangeringar -1 100 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 55 064 483 53 424 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 934 738 -23 951 153
Arets avskrivningar -1011 711 -983 584
Arets forsaljning/utrangeringar 1 100 000 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 846449 -24934738
Utgdende bokfort varde 30218034 28 489 855
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 983 000 983 000
Taxeringsvarde mark - bostader 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 977 000 977 000
Summa taxeringsvarde 81 960 000 81 960 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 292 646 292 646
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 292 646 292 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -287 760 -285 666
Arets avskrivningar -2 094 -2 094
Utgdende ackumulerade avskrivningar -289 854 -287 760
Bokfort varde 2792 4 886
Not 9 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 797 818
797 818
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
Forutbetalda kostnader 313 026 293 794
Upplupna intakter 1167 1139
314 193 294 933

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

07—

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 712400-0576

HSB Bostadsrittsforening Lillgdrden i Tungelsta

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 206 3740
Nordea plusgiro 23 164 42 216
23 370 45 956
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Né&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 212106 0,90%  2023-09-30 5513914 200 000
Stadshypotek AB 301929 0,80%  2025-09-01 1153395 12 996
Stadshypotek AB 413411 1,16%  2026-10-30 9077 147 420 000
Stadshypotek AB 91126 1,50%  2022-06-09 1932 000 0
17 676 456 632 996
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 511 476
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15111 460
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 37 060 000 37 060 000
Not 15 Ovriga skulder
Skuld Vattenfall InHouse 7 154 804 7391773
7 154 804 7 391 773
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 2 564 996 11 642 143
2 564 996 11 642 143
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 1642 0
Kallskatt 31 057 29 995
Ovriga kortfristiga skulder 1 050 1 050
33749 31 045
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 27 577 29 782
Forutbetalda hyror och avagifter 567 079 514 010
Ovriga upplupna kostnader 830 179 789 244
1424835 1333 036

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrattsforening Lillgdrden i Tungelsta

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lillgarden i Tungelsta, org.nr. 712400-0576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillgarden i
Tungelsta for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining. 0. g_



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lillgarden i Tungelsta for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Lena Zozulya Kent Andersson
BoRevision i $verige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB und utsedd revisor
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Org Nr: 712400-0576

HSB Bostadsrattsforening Lillgdrden i Tungelsta
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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